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Ein Zuhause mit Geschichte — charmante Reetdachkate auf grof3ziigigem

Naturgrundstiuck
Basis-Infos
Objekt-Nr. 1214
Ort Brumoorstral3e 2
24986 Havetoftloit
Haustyp Reetdachkate
Baujahr 1850
Wohnflache 166 m?
Grundstuicksflache ca. 1.624 m?
Zimmer 5
Anzahl Etagen 2
Anzahl Stellplatze 6

Art der Stellplatze

Carport, Garage, AuRRenstellplatz

Frei ab nach Absprache
Kosten

Kaufpreis 379.000 €
Energieausweis und Bausubstanz

Letzte Modernisierung/Sanierung 1994
Objektzustand gepflegt
Wesentliche Energietrager Heizdl,
Heizungsart Olheizung

Energieausweis

Energieausweis liegt vor

Energieausweis Typ

Bedarfsausweis

Energiebedarf

231 kWh/(m2 * a)
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Ausstattung:

e Balkon/Terrasse
¢ Einbaukiiche

Provision/Courtage:

Der Kaufinteressent verpflichtet sich, im Falle des
Zustandekommens des Kaufvertrages (Nachweis oder
Vermittlung) eine Kéufermaklercourtage von 2,98 % inklusive
der jeweils geltenden Umsatzsteuer an den Vermittler zu
zahlen. Mit dem Verk&ufer wurde ein provisionspflichtiger
Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen.
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Objektbeschreibung

Umgeben von altem Baumbestand, viel Griin und einem uber Jahre gewachsenen
Garten liegt diese besondere Reetdachkate in Havetoftloit. Das ursprunglich um ca.
1850 errichtete Haus wurde 1994 umfassend saniert und verbindet heute historische
Details mit einem vielseitigen Raumangebot und modernen Ausstattungsmerkmalen.

Auf ca. 166 m2 Wohnflache verteilen sich finf Zimmer tber zwei Etagen. Zusatzlich
stehen rund 114 m2 Nutzflache zur Verfiigung, sodass insgesamt etwa 280 m2 Wohn-
und Nutzflache vorhanden sind. Damit bietet das Haus viel Platz fur unterschiedliche
Lebenssituationen. Vom Familienleben tber das Arbeiten im eigenen Zuhause bis hin zu
Hobbys und personlichen Rickzugsbereichen.

Bereits beim Betreten wird die besondere Atmosphare des Hauses spirbar. Sichtbare
Holzbalken, teilweise mit Lehmputz versehene Wénde, freiliegendes Mauerwerk und
verschiedene natlrliche Materialien verleihen den Raumen eine warme und individuelle
Ausstrahlung. Fliesen, Holz, Teppich und Kirschholzparkett sorgen dabei fiir ein
abwechslungsreiches und wohnliches Gesamtbild.

Im Mittelpunkt des Erdgeschosses steht der offen gestaltete Wohn- und Kiichenbereich.
Kochen, Essen und Wohnen gehen hier flieBend ineinander tiber. Durch den direkten
Zugang zur Terrasse lasst sich der Wohnraum bei schénem Wetter unkompliziert nach
drauBen erweitern. Der Blick in den Garten schafft dabei eine angenehme Verbindung
zwischen Innen- und AuRenbereich. Ideal fir ein Frihstiick im Griinen, entspannte
Nachmittage oder gesellige Abende mit Familie und Freunden.

Fur eine besondere Atmosphére sorgt der historische Kachelofen im Wohnbereich, der
Uber Bestandsschutz verfligt. Gerade in der kiihleren Jahreszeit wird er zu einem
gemiitlichen Mittelpunkt des Hauses.

Ebenfalls im Erdgeschoss befinden sich ein modernes Duschbad und ein
Hauswirtschaftsraum mit AuBenzugang sowie Anschliissen fiir Waschmaschine und
Trockner. Zwei weitere Zimmer lassen sich flexibel als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer nutzen. Im Obergeschoss stehen zwei zusatzliche Zimmer sowie ein
Badezimmer mit Badewanne zur Verfigung.

Die Raumhéhen geben dem Haus einen weiteren authentischen Bezug zu seiner
Geschichte. Die urspriinglichen Geschosshohen liegen bei etwa 2,20 m. Im
Wohnbereich reichen die sichtbaren Balken teilweise bis auf ca. 1,90 bis 1,95 m herab.
Diese Besonderheit pragt das Raumgefiihl und gehdrt zum historischen
Erscheinungsbild der Immobilie.

Auch das Reetdach wurde in den vergangenen Jahren umfassend beriicksichtigt. Im
Jahr 2012 wurde es vollstéandig erneuert. Dabei wurden unter anderem eine
reetdachgerechte Dammung, Gauben, Tonkappen am First sowie Dachlbergénge aus
Kupfer ausgefiihrt. Im Mai 2026 erfolgte zudem eine umfangreiche Pflege und
Aufarbeitung des Reets: Es wurde ausgebessert, konserviert und gekammt.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 2018. Die Kunststoff-
Oltankanlage verfiigt iiber ein Fassungsvermogen von ca. 6.000 Litern. Die Holzfenster
wurden etwa 2008 erneuert und sind zweifach verglast.

Ein wesentlicher Bestandteil des Anwesens ist das ca. 1.624 m2 grof3e Grundstiick. Der
Garten ist Uber viele Jahre gewachsen und bietet mit altem Baumbestand, Apfel- und
Pflaumenbaumen sowie verschiedenen geschitzten Bereichen zahlreiche
Maglichkeiten, das Leben im Freien zu genieRen. Zwischen den Baumen und
Grunflachen ergeben sich immer wieder ruhige Platze zum Sitzen, Entspannen oder fir
gesellige Stunden.

Das Grundstuck verteilt sich auf zwei Flurstiicke, zwischen denen eine kleine, wenig
befahrene Stral3e verlauft. Auf dem Grundstiick mit dem Wohnhaus befinden sich eine
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Garage mit angrenzender Werkstatt sowie der Gartenbereich. Auf dem
gegenuberliegenden Grundsticksteil stehen ein Carport und weitere
Stellplatzméglichkeiten zur Verfigung. Damit ist auch fur Fahrzeuge, handwerkliche
Tatigkeiten und personliche Hobbys ausreichend Raum vorhanden.

So verbindet dieses Anwesen historische Architektur mit viel Platz und einer naturnahen
Umgebung. Der Kachelofen, die sichtbaren Holzbalken, das Reetdach und der
gewachsene Garten verleihen dem Haus eine Atmosphére, die sich nur schwer mit
einem klassischen Neubau vergleichen l&asst.

Ob gemiitliche Stunden am Kachelofen, ein Fruhstiick auf der Terrasse, konzentriertes

Arbeiten im eigenen Zuhause oder entspannte Nachmittage im Garten. Hier gibt es
Raum, das eigene Zuhause ganz nach den personlichen Vorstellungen zu gestalten.

Ausstattung

Urspriingliches Baujahr ca. 1850

Umfassende Sanierung im Jahr 1994

¢ Ca. 166 m? Wohnflache

Ca. 114 m? zusétzliche Nutzflache

Insgesamt ca. 280 m2 Wohn- und Nutzflache

e Ca. 1.624 m? Grundstuicksflache, verteilt auf zwei Flurstiicke

5 Zimmer auf zwei Etagen

Offener Wohn- und Kiichenbereich

Direkter Zugang zur Terrasse und in den Garten

Historischer Kachelofen mit Bestandsschutz

Duschbad im Erdgeschoss

Badezimmer mit Badewanne im Obergeschoss
Hauswirtschaftsraum mit AuRenzugang

Teilweise bzw. iberwiegend Lehmputz an den Innenwénden
Sichtbare Holzbalken in mehreren Raumen

¢ Teilweise Mauerwerk in Sichtoptik

Bodenbelage aus Fliesen, Holz, Teppich und Kirschholzparkett
Holzfenster aus ca. 2008 mit Zweifachverglasung
Urspriingliche Geschosshdhen von ca. 2,20 m

Hohe bis zu den sichtbaren Balken im Wohnbereich teilweise ca. 1,90 bis 1,95 m
Reetdach im Jahr 2012 vollstandig erneuert

Reetdachgerechte Dammung

Tonkappen am First

Dachuibergange in Kupfer

Umfangreiche Pflege und Aufarbeitung des Reetdachs im Mai 2026
Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 2018

Kunststoff-Oltank mit ca. 6.000 Litern Fassungsvermégen
GroR3zigiger, eingewachsener Garten

Alter Baumbestand mit Apfel- und Pflaumenb&umen
Angrenzender Teich

Garage mit angrenzender Werkstatt

Carport und weitere Stellplatze auf dem gegenuberliegenden Grundstiicksteil

Lage

Die Reetdachkate befindet sich in Iandlicher und naturnaher Lage von Havetoftloit,
einem Ortsteil der Gemeinde Mittelangeln im Kreis Schleswig-Flensburg. Die Umgebung
ist gepragt von viel Griin, gewachsenen Grundstiicken und einer angenehm ruhigen
Atmosphare.

Das eingewachsene Grundstiick bietet viel Privatsphare und macht den Auenbereich
zu einem wichtigen Teil des Wohnens. Gleichzeitig sind die Dinge des taglichen Bedarfs
gut erreichbar. Im nahegelegenen Satrup befinden sich unter anderem
Einkaufsmdéglichkeiten, Kindergarten, Schulen und Arzte.

Eine Bushaltestelle liegt in der naheren Umgebung. Bahnanschliisse gibt es unter
anderem in Sorup, Tarp und Husby. Auch Flensburg, Schleswig und die Ostseekiiste
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sind mit dem Auto gut erreichbar.

Damit bietet die Lage eine angenehme Verbindung aus landlicher Ruhe, viel Freiraum
und einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Orte und Stadte.

Sonstiges

Zur Wahrung der Privatsphare bitten wir, von eigenstandigen Besichtigungen
abzusehen. Gerne stehen wir lhnen fur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins
zur Verfugung — kontaktieren Sie uns einfach.

Gerne erstellen wir Ihnen kostenfrei und unverbindlich eine individuelle
Finanzierungsberechnung und finden gemeinsam mit lhnen die passende Lésung.
Sollten Sie derzeit im Eigentum wohnen und Uber einen Verkauf Ihres Hauses
nachdenken, sprechen Sie uns gerne an. Wir unterstiitzen Sie kompetent bei Ihrem
Vorhaben.

Hinweis: Einzelne Fotos wurden mithilfe von Kl-gestutzter Bildbearbeitung optimiert. Die
Darstellung der Immobilie wurde dabei nicht wesentlich verandert.
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